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Bogotd D.C., viernes 21 de noviembre de 2025

CONVOCATORIA PARA PRESENTAR PROPUESTA PARA LA ADQUISICION O EL DESARROLLO
INMOBILIARIO DEL PROYECTO DE RENOVACION URBANA PARA LA MOVILIDAD
SOSTENIBLE PRIMERO DE MAYO, DELIMITADO MEDIANTE LA RESOLUCION 407 DEL 20 DE
NOVIEMBRE DE 2025 (EN ADELANTE LA “CONVOCATORIA”)

1. CONTEXTO DE LA CONVOCATORIA:

TRANSMILENIO S.A. es una sociedad andénima, constituida por Entidades Publicas Distritales.
En este sentido, se trata de una sociedad publica de las citadas en la Ley 489 de 1998,
especificamente en el articulo 38, numeral 2°, literal f), y su paragrafo 1°, asi como en el
articulo 68, primer inciso, en lo referente a la organizacién de la administracion publica.

En atencién a lo anterior, el régimen juridico aplicable a TRANSMILENIO S.A. es el de las
empresas industriales y comerciales del Estado, segun lo dispuesto en el paragrafo 1° del
articulo 38 de la Ley 489 de 1998.

Conforme a las Leyes 1150 de 2007 y 1474 de 2011, que ampliaron y desarrollaron los
principios que regulan el actuar de las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y/o de
las sociedades publicas sujetas a este régimen —como es el caso de TRANSMILENIO S.A.— se
puede concluir que: (i) por regla general, se les aplicara el Estatuto General de Contratacién
de la Administracién Publica; (ii) las actividades comerciales que se desarrollen en
competencia con el sector privado y/o publico, nacional o internacional, o en mercados
regulados, se regirdn por las normas legales aplicables a dichas actividades econdmicas y
comerciales; y (iii) en el desarrollo de su actividad comercial y contractual, estas entidades
deben aplicar los principios de la funcidn administrativa y del control fiscal.

En consecuencia, los procesos de seleccion y contratacidn que se lleven a cabo en virtud de
actividades y negocios de explotacion colateral no estdn sujetos al Estatuto General de
Contratacion Estatal y se rigen por normas de derecho privado, siempre cumpliendo los
principios de la funcién administrativa y fiscal.
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Se entiende por explotacidon colateral aquella actividad que realizan los operadores de
transporte y entes gestores para activar posibles fuentes de financiacion para la sostenibilidad
de los sistemas de transporte publico. Estas lineas de negocios consisten en la explotacion
comercial de los bienes inmuebles, material rodante y/o vehiculos de transporte o de
conocimientos que son administrados por los entes gestores de los sistemas de transporte.
Como tal los negocios colaterales, aunque no se traten de una actividad esencial para la
prestacion del servicio, tienen una conexidad con éste, lo que facilita su integracién e
implementacion.

Cada vez hay un mayor consenso sobre la necesidad de que los sistemas masivos de transporte
cuenten con ingresos no tarifarios que permitan prestar un servicio de la mejor calidad sin que
ello implique altas tarifas para los usuarios. Tal vez un caso de éxito emblematico es el de Hong
Kong, en el que los ingresos no tarifarios representan el 60% de los ingresos del sistema de
transporte masivo.

Existen diversas fuentes de ingresos no tarifarios. Una de las principales fuentes es la captura
de una parte del mayor valor del suelo por el que pasan los sistemas de transporte. En Bogota
hay evidencia de que las zonas aledaias a la infraestructura del Sistema TransMilenio tienen
un mayor valor como consecuencia de su cercania al sistema. Una parte de ese mayor valor
ha sido capturado principalmente a través del impuesto predial. Adicionalmente, Colombia ha
tenido un desarrollo normativo orientado a lograr esa captura de valor de las inversiones en
infraestructura de transporte. Tal es el caso de la participacién en la plusvalia que adoptd
Bogota mediante Acuerdo 352 de 2008. La plusvalia la recauda la Secretaria de Hacienda. Mas
recientemente, el decreto 555 de 2021, plan de ordenamiento territorial de Bogota y las
normas que lo han desarrollado han conformado un entorno propicio para atraer inversion
publica y privada que permita a TRANSMILENIO S.A. una mayor captura de ese valor
inmobiliario generado por las inversiones en infraestructura de transporte.

La Ley 2294 de 2023, Plan Nacional de Desarrollo 2022 — 2026, en su articulo 182,
“POSIBILIDADES DE GESTION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS Y DE EXPLOTACION DE
ACTIVIDADES OPERACIONALES PARA LOS ENTES GESTORES DE LOS SISTEMAS DE TRANSPORTE
PUBLICO”, permite a los entes gestores de Sistemas de Transporte Publico y su
institucionalidad asociada, siempre que hayan sido cofinanciados por la Nacién, aplicar
fuentes alternativas de ingresos que contribuyan a la sostenibilidad del sistema. Entre estas
se encuentran actividades complementarias de comercio, servicios, ocio, telecomunicaciones,
entre otros, asi como de aprovechamiento o explotacion econémica.
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Por otra parte, el Plan Distrital de Desarrollo — Acuerdo Distrital 927 de 2024 — “Bogotd Camina
Segura” incluyd en el articulo 135, referente al objeto social de TRANSMILENIO S.A. “...liderar,
estructurar, promover, desarrollar, ejecutar y participar en proyectos urbanisticos de iniciativa
publica o privada; en la construccion y mejoramiento de espacio publico en las dreas de
influencia de los componentes Troncal, Zonal y Cable del Sistema Integrado de Transporte
Publico de Bogotad...”.

Adicionalmente, este Plan de Desarrollo le asignd a TRANSMILENIO S.A. como una de sus
metas desarrollar al menos dos (2) Proyectos de Desarrollo Urbanistico y/o Proyectos de
Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible (PRUMS) y/o Complejos de Intercambio
Modal (CIM), de la red de transporte publico. En este contexto TRANSMILENIO S.A. estd
trabajando en el “Proyecto de Inversion de Desarrollo y Explotacidon Colateral del Sistema
Integrado de Transporte Publico de Bogotd D.C.”, cuyo producto es disefiar e implementar un
modelo de captura de valor del suelo.

En ejercicio de sus competencias legales, estatutarias y contractuales, y en cumplimiento de
lo establecido en:

(i) El Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - Decreto 555 de 2021, especificamente
en:
° El articulo 163 el cual define los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad

Sostenible como aquellos que se desarrollan en torno al espacio publico para la
movilidad y redes de transporte, permitiendo aplicar la norma urbanistica del
tratamiento de renovacion urbana sin requerir otros instrumentos de planeacién.

° El articulo 164, el cual dispone que la delimitaciéon de estos proyectos se adopta
mediante acto administrativo, habilitando la norma de edificabilidad y usos conexos, y
gue dicha delimitacién sera optativa cuando el ambito del proyecto se conforme por
predios publicos destinados al sistema de transporte y adquiridos para su operacién,
permitiendo que la definicién del ambito la efectle el ente gestor u operador urbano.

° El articulo 582 del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual atribuye a los operadores
urbanos publicos la coordinacidén de las actuaciones estratégicas del ordenamiento
territorial y que, de acuerdo con el Acuerdo 761 de 2020, articulos 90 y 93,
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TRANSMILENIO S.A. estd habilitado para participar en proyectos urbanisticos de
iniciativa publica en las dreas de influencia del SITP.

(ii) El Decreto 558 de 2023 “Por medio del cual se precisan los requisitos y condiciones para
la delimitacidn, formulacion, adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas y los
Proyectos de Renovacidon Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS de que trata el
Decreto Distrital 555 de 2021, asi como definir las funciones de los operadores urbanos
publicos en las labores de coordinacion de dichas actividades, ejecucion y operacion y
se dictan otras disposiciones”, especificamente el articulo 5 “Condiciones para la
delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS”, que en el paragrafo 2 regulé que cuando el Proyecto de Renovacién Urbana
para la Movilidad Sostenible -PRUM se delimite en suelo publico, el acto administrativo
gue lo delimite sera expedido por el respectivo Operador Urbano;

(iii) El Decreto 061 de 2025 “Por medio del cual se precisan los lineamientos, requisitos y
condiciones para la formulacion, adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas,
la delimitacion de las Areas de Integracion Multimodal y los Proyectos de Renovacion
Urbana para la Movilidad Sostenibles, y se dictan otras disposiciones”, norma que
establecio lineamientos, requisitos y condiciones para la delimitacidon de Proyectos de
Renovacidon Urbana para la Movilidad Sostenible —PRUMS, habilitando a los
Operadores Urbanos para delimitarlos en predios publicos adquiridos para la
operacion de sistemas de transporte, en predios remanentes de obras asociadas a
dichos sistemas.

(iv) El Decreto 062 de 2025 “Por medio del cual se reglamentan las funciones de los
Operadores Urbanos Publicos en el marco de las Actuaciones Estratégicas, los
Proyectos de Renovacién Urbana para la movilidad Sostenible (PRUMS) y las Areas de
Integracion Multimodal (AIM) y se dictan otras disposiciones”, que reglamenté las
funciones de los operadores urbanos publicos, designd a TRANSMILENIO S.A. como
operador urbano competente para la delimitacién y ejecucidon de Proyectos de
Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible PRUMS- y le asignd funciones de
coordinacion, gestion y definicion de instrumentos técnicos y financieros para su
desarrollo.

TRANSMILENIO S.A. mediante Resoluciéon 407 del 20 de noviembre de 2025 delimité el
ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS en los
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predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A., denominados “Primera de Mayo” identificados
con los folios de matricula inmobiliaria 505-40748816, 50S-40748817 y RUPI 3570-28 (en
adelante los “Inmuebles”), con un area total de 12.594,29 M2, segun se especifica en el citado
Acto Administrativo y sus Anexos.

2. CONDICIONES GENERALES DE LA CONVOCATORIA:

2.1. Esta Convocatoria tiene como propdsito la presentacion de Propuestas a
TRANSMILENIO S.A. (en adelante el “Destinatario”), para la adquisicion o eventual
desarrollo conjunto de los Inmuebles, segun se describe en la Secciéon 3 siguiente.

2.2. La compaiiia que participara en el proceso de formulacidon de Propuestas (en adelante
el “Proponente”) debera abordar completamente los aspectos contenidos en la
Seccidn 4 siguiente.

Los aspectos referidos deberan ser detallados en un documento en el formato .pdf,
junto a los archivos complementarios que se consideren pertinentes para una mejor
ilustracion del alcance de la Propuesta.

2.3.  El proceso de formulacion de Propuestas se hara con base en el siguiente cronograma
de
actividades:

a. Envio de Convocatoria:
Viernes, 21 de noviembre de 2025.

b. Visita a los Inmuebles:
Se programara una visita a los Inmuebles para los Proponentes, con dos opciones de
agenda.

Fechas para las visitas: Lunes 1y jueves 4 de diciembre de 2025, a las 9:00 am.

c. Confirmacion de Participacion en la Convocatoria:
Los Proponentes deberan responder a la presente comunicacién informando su
intencion de continuar en la Convocatoria bajo los pardmetros minimos aca
establecidos. En dicha comunicacion el Proponente debera remitir al Destinatario la
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confirmacidn de las personas involucradas en la formulacidn de Propuestas, asi como
sus datos de contacto (correo electrénico y teléfono).

Fecha maxima de confirmacién de participaciéon: Viernes, 16 de enero de 2026.

d. Informacion:
Una vez recibida la confirmacién a la que se refiere el literal C anterior, los Proponente
recibird una comunicacion oficial del Destinatario, con la cual se dard acceso al Data
Room que se ha preparado para la informacién detallada de los Inmuebles.

Posteriormente, se recibiran y absolverdan las preguntas formuladas por los
Proponentes con base en la informacién proporcionada.

Fecha maxima para la presentacién de preguntas al Destinatario: Viernes, 6 de febrero
de 2026.

Las respuestas a las preguntas seran remitidas a los Proponentes el viernes, 13 de
febrero de 2026.

e. Presentacién de Propuestas:
Una vez concluidas las etapas antes indicadas, el Proponente deberd preparar y
presentar su Propuesta al Destinatario.
Fecha maxima de presentacion de Propuestas: Viernes, 20 de marzo de 2026.

f. Notificacion de resultado: Viernes, 27 de marzo de 2026.

2.4. La presentaciéon de la Propuesta debera ser suscrita por el Representante Legal de la
persona juridica y debera ser remitida a la Subgerencia de Desarrollo Inmobiliario y

Negocios de TRANSMILENIO S.A., a las siguientes personas:

Marcos Antonio Ataya
marcos.ataya@transmilenio.gov.co
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Sebastian Herran Mejia

2.5.

sebastian.herran@transmilenio.gov.co

Laura Ledn Fandifo

laura.leon@transmilenio.gov.co

Cuenta institucional de radicacion:

radicacion@transmilenio.gov.co

Presentacidn del Proponente:

El Proponente deberd entregar una presentacién donde resalte las principales

caracteristicas de su empresa y la experiencia relevante para los efectos del modelo de

negocio que pretenda proponer. Igualmente, debe relacionar:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

Experiencia constructiva, especialmente en proyectos de vivienda en Bogotd y
en la Sabana de Bogotd, acreditando como minimo 300 unidades o 2.000M2
construidos de comercio, servicios o del uso a edificar en los Inmuebles, en los
ultimos dos anos.

Experiencia en el tramite de licencias urbanisticas en Bogota.

Capacidad financiera.

Experiencia en negocios culminados con otros propietarios de tierra para el
desarrollo de proyectos de vivienda, comercio o del uso a edificar en los

Inmuebles.

Un lider asignado al proyecto en el evento de ser seleccionado, con un adjunto
de la hoja de vida y trayectoria.

Organigrama funcional del equipo encargado del proyecto, en el evento de
concretarse proponerse una asociacion o aporte para el desarrollo un proyecto
inmobiliario.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Asi mismo, el Proponente debera suministrar evidencia de la capacidad financiera para
dar

cumplimiento a la Propuesta formulada, bien en forma individual o mediante Ila
asociacion

con un tercero (Fondo de Capital Privado, etc.) o con la preaprobacién de una linea de
crédito.

El Destinatario se reserva la facultad de cancelar la presente Convocatoria antes de la
fecha maxima de recepcién de propuestas, durante el proceso de andlisis de las mismas
o en forma posterior, sin que sea necesaria justificacion o explicacién de ninguna
naturaleza a quienes estén participando, razén por la cual no asume compromiso u
obligacion de cumplir con todas las etapas de la Convocatoria y finalmente efectuar la
venta o aporte de los Inmuebles, asi como tampoco deberd indemnizar a los
participantes por el ejercicio de dicha facultad.

El Destinatario en ningun caso serd responsable de los costos o gastos que tuvieren los
Proponentes por participar en la presente Convocatoria y, en consecuencia, se
entiende que los proponentes asumiran sus propios costos y gastos, incluyendo los
honorarios y costos de sus asesores.

Sera responsabilidad del Proponente verificar la informacién y datos que se le
presentan para evaluar la adquisicion o el posible desarrollo inmobiliario, razén por la
cual se les recomienda hacer todas las consultas técnicas, legales, normativas y demas
a que hubiere lugar para la correcta evaluacién de la Invitacién.

La informacion que manejen las Partes (entendiendo por tal al Destinatario y a la
persona juridica o natural y los empleados, sean representantes legales o no, que
conozcan la misma) para el desarrollo de la presente Invitacion serd de caracter
confidencial, siguiendo las siguientes reglas:

La confidencialidad se aplicara respecto de toda la informacion de propiedad de las
Partes suministrada para efectos de la presente Convocatoria, la Propuesta,
contrapropuesta o aceptacion, excepto la informacion que ya es de publico
conocimiento antes de la recepcién de la presente Invitacion y la que por orden de
autoridad competente o por disposicion legal se haga publica.

R-DA-005 septiembre de 2024

TRANSMILENIO S.A.

Avenida Calle 26 # 69-76

Edificio Elemento - Torre 1 Piso 5 .

(6digo postal: 111071 -

Teléfono: (601) 2203000
Informacidn: linea (601) 4824304
www.transmilenio.gov.co TRANSMILENIOS. A,

i e ﬁ'v';
A N OS ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.



*** EMPRESA DE TRANSPORTE DEL
TERCER MILENIO

BOGOT TRANSMILENIO S.A.

2.10.

2.11.

2.12.

Las Partes mantendran y dardn trato de confidencialidad a toda la informacion que
obtengan de la otra en desarrollo del objeto de la Propuesta, sin que en ningln caso
puedan divulgarla o utilizarla.

Las Partes se abstendran de utilizar la informacién aportada para cualquier fin diferente
del previsto en esta Invitacion.

Las Partes custodiaran la informacidon que reciban de la otra Parte con las medidas
necesarias para impedir que terceros tengan acceso a ella y para impedir su deterioro
y pérdida. En caso de divulgacién de la informacién la Parte incumplida deberd
indemnizar a la Parte cumplida por cualquier dafo o perjuicio que le cause. Todo lo
anterior, de acuerdo con el Acuerdo de Confidencialidad que han firmado o firmaran
las Partes.

El Destinatario se reserva el derecho de determinar la Propuesta mds conveniente a
sus intereses, por lo tanto, la entrega de las Propuestas no establece una obligacién
entre éste y el Proponente.

Podra presentarse una Propuesta por uno o mds Proponentes que se asocien para la
adquisicidn o desarrollo de los Inmuebles.

La informacién que se provea en las Propuestas servird de base Unicamente para
entablar una negociacion formal de venta o aporte bajo los pardametros ofrecidos;
debiendo el Proponente y el Destinatario proceder a despejar en un proceso adicional
de negociacién de dos (2) meses, las demds variables necesarias para llegar a un
documento vinculante que contenga el acuerdo final y total sobre el negocio
Propuesto.

Si al término de dicho periodo no se llega a un acuerdo formal, se entendera que no
existié acuerdo entre Proponente y el Destinatario, y podra el Destinatario iniciar un
nuevo proceso de negociacion con alguno de los demas Proponentes. El término aca
indicado podra ser prorrogado de comun acuerdo entre las Partes siempre que el
estado de la negociacién lo amerite.
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3. IDENTIFICACION DE LOS INMUEBLES:

3.1.  Ubicacion general:

PREDIO
NORTE

& PREDIO
2 SUR
(%

Fuente: Transmilenio S.A., 2025.

El detalle planimétrico y de delimitacién del Proyecto de Renovacién Urbana para la
Movilidad Sostenible -PRUMS denominado “Primera de Mayo”, se encuentra en la
Resolucién 407 del 20 de noviembre de 2025 y en los planos alli aprobados.

3.2. Informacion juridica basica:
Matricula inmobiliaria Area (m2)
o.
1 50S5-40748816 6.318,64
2 50S-40748817 5.444,35
RUPI 3570-28

Espacio publico que no puede cambiar su
3 destinacidon y que no se enajenara o 831,30

aportard, pero que hace parte del PRUMS

Primero de Mayo
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3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

4.

TOTAL 12.594,29

Caracteristicas principales de los Inmuebles:

Los Inmuebles hacen parte del ambito delimitado para del Proyecto de Renovacién
Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS denominado “Primera de Mayo”, en la
Resolucién 407 del 20 de noviembre de 2025.

La norma urbanistica, aprovechamientos y cargas aplicables a los Inmuebles se
encuentran establecidos en la Resolucion 407 del 20 de noviembre de 2025y en el
Decreto 555 de 2021.

Los Inmuebles no requieren de la adopcidn de ningun instrumento adicional, es decir,
con fundamento en la norma mencionada en el numeral inmediatamente anterior,
podra solicitarse la licencia urbanistica correspondiente ante las Curaduria Urbanas de
Bogota.

ALCANCE DE LA PROPUESTA:

Con base en la informacién suministrada en las secciones anteriores, por favor desarrolle la

totalidad de los aspectos que a continuacién se formulan, las cuales en conjunto, serdn

evaluados para la seleccidn de la Propuesta ganadora.

Con base en la revision de los siguientes aspectos con el Proponente seleccionado, se

procedera a un proceso posterior de negociacién de términos finales que conduzca al cierre

de un documento vinculante para la ejecucidn del negocio propuesto para la venta o aporte
de los Inmuebles.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Valor y forma de pago de los Inmueble, indicando si se trata de una compra en firme o
de un aporte para el desarrollo de un proyecto inmobiliario.

Prefactibilidad con base en la cual se determind el valor y la forma de pago de los
Inmueble.

Esquema urbanistico basico.

Manifestacion expresa de aceptacion de los términos contenidos en esta Convocatoria.
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5. REQUISITOS HABILITANTES

5.1. Condiciones de Participacion:

Podran participar las personas juridicas, individualmente o a través de estructuras plurales,
gue tengan capacidad para contratar con TRANSMILENIO S.A. de acuerdo con la presente
Convocatoria, siempre que hubiesen sido invitados a participar en la presente Convocatoria,
guienes podran conformar su estructura plural para presentar Propuestas en las condiciones
previstas.

Los integrantes de estructuras plurales deben presentar y suscribir el documento de promesa
de conformacién de estructura plural, el cual debe contener al menos la identificacion plena
de los integrantes, sus roles y porcentajes de participacion. La Estructura Plural debera tener
una duracidn por lo menos igual a la duracidn del proyecto inmobiliario y un (1) afio mas.

Los miembros de la estructura plural no podran hacer cesiones, ventas ni transferencias de su
participacién, ni modificaciones a su documento de constitucidn, durante el plazo de ejecucién
del proyecto inmobiliario, esto especificamente para las Propuestas que acojan el esquema
de aporte.

En cualquier caso, la estructura plural deberd cumplir con todos los requisitos legales,
financieros y técnicos que se solicitan la presente Convocatoria. Para ello, debera adjuntar
todos los documentos que se solicitaron en su momento para acreditar todos los
requerimientos y condiciones aqui exigidas.

En el evento que la Propuesta sea presentada bajo figura plural, se entendera que sus
integrantes aceptan su responsabilidad solidaria frente a las obligaciones que se adquieran y
asi lo deberdn indicar en el documento de promesa de conformacién de la figura asociativa.

5.2. Requisitos Para Acreditar la Capacidad Juridica:

a) Carta de presentacidn de la Propuesta, suscrita por representante legal o apoderado
quien deberd acreditar su calidad, incluyendo los minimos determinados en esta
Invitacion.

b) Documento de promesa de conformacién de la estructura plural, cuando aplique.

c) RUT vigente expedido por la DIAN, el cual debe tener fecha de generacién no mayor a

treinta (30) dias calendario del proponente y/o de cada uno de los integrantes de la
estructura plural.

R-DA-005 septiembre de 2024

TRANSMILENIO S.A.

Avenida Calle 26 # 69-76

Edificio Elemento - Torre 1 Piso 5 .

(6digo postal: 111071 -

Teléfono: (601) 2203000 Sy
. A N OS ALCALDIA MAYOR

Informacidn: linea (601) 4824304 .
www.transmilenio.gov.co TRANSMILENIDS. A, DEBOGOTAD.C.




*** EMPRESA DE TRANSPORTE DEL
TERCER MILENIO

BOGOT TRANSMILENIO S.A.

d)

f)

g)

h)

Certificado de existencia y representacion legal expedido con una vigencia no mayor a
calendario (30) dias.

Fotocopia del documento de identificaciéon vigente del representante legal del
Proponente. En caso de estructura plural, se deberd adjuntar este documento de cada
uno de los integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente
enunciadas.

Constancia de estar al dia en el pago de seguridad social y de tipo de parafiscal,
expedida por el Revisor Fiscal o el Contador (segun aplique) la cual no debe superar los
treinta (30) dias calendario desde su suscripcién. En caso de estructura plural, se
deberd adjuntar este documento de cada uno de los integrantes, con el cumplimiento
de las condiciones previamente enunciadas.

Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Procuraduria General de la Nacion con
una fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias calendario, del representante
legal del proponente. En caso de estructura plural, se debera adjuntar este documento
de cada uno de los integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente
enunciadas.

Certificado de Antecedentes Disciplinarios de la Personeria de Bogotd D.C. con una
fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias calendario, del representante legal
del proponente. En caso de estructura plural, se deberd adjuntar este documento de
cada uno de los integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente
enunciadas

Certificado de Antecedentes de Responsabilidad Fiscal de la Contraloria General de la
Republica, de no procesos fiscales vigentes, del representante legal y la persona
juridica (segun aplique), con una fecha expedicién no superior a treinta (30) dias
calendario. En caso de estructura plural, se debera adjuntar este documento de cada
uno de los integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente
enunciadas.
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j)

k)

5.3.

Certificacion de Antecedentes Judiciales expedida por la Policia Nacional, con una
fecha de expedicidén no superior a treinta (30) dias calendario, del representante legal.
En caso de estructura plural, se deberd adjuntar este documento de cada uno de los
integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente enunciadas.

Certificado expedido por el Sistema de Registro Nacional de Medidas Correctivas
RNMC, con una fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias calendario, del
representante legal. En caso de estructura plural, se deberd adjuntar este documento
de cada uno de los integrantes, con el cumplimiento de las condiciones previamente
enunciadas

Requisitos Para Acreditar la Capacidad Financiera:

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.4.

Estados financieros de los ultimos tres (3) afios fiscales, firmados por contador publico
y revisor fiscal, adjuntando fotocopia de la tarjeta profesional del contador y revisor
fiscal con la certificacién de los antecedentes disciplinarios vigentes de cada uno,
expedido por la Junta Central de Contadores.

Soporte de preaprobacidon de una linea de crédito, en el caso de recurrir al sistema
financiero.

Carta de intencién de un Fondo de Capital Privado, en el caso de requerir dicho aliado.

Requisitos Para Acreditar Capacidad Técnica:

5.4.1.

5.4.2.

Experiencia constructiva, especialmente en proyectos de vivienda en Bogota y en la
Sabana de Bogota, acreditando como minimo 300 unidades o 2000M2 de comercio,
servicios o el uso a implantar en los Inmuebles, en los ultimos dos anos, acreditada con
copia del contrato fiduciario con el cual se materializo el proyecto y los otrosies que se
hayan generado.

Experiencia en el trdmite de licencias urbanisticas en Bogotd, acreditado con copia de
al menos 4 licencias urbanisticas en los Ultimos 2 afos, donde haya figurado como

titular o constructor responsable.

EVALUACION DE PROPUESTAS
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Se procederd con la evaluacion de las propuestas que hayan cumplido los requisitos
habilitantes, valorando: (i) modalidad de negocio (compra o aporte), (ii) precio, (iii) forma de
pago, (iv) inclusidn de criterios de Desarrollo Orientado al Transporte, (v) inclusidn de vivienda

de interés prioritario en el programa de oferta preferente y (vi) estimulo a la industria nacional.

En caso de que haya una sola Propuesta habil, ésta podra aceptarse siempre que cumpla con
los requisitos juridicos, financieros y técnicos y sea de interés para TRANSMILENIO S.A. En caso
contrario, se podra declarar desierta la Convocatoria.

6. RESUMEN DEL CRONOGRAMA DE LA CONVOCATORIA

Envio de Convocatoria

Viernes, 21 de noviembre de 2025.

Visita a Inmuebles

Lunes 1 vy jueves 4 de diciembre de
2025.

Confirmacién de Participacion

Hasta el viernes, 16 de enero de 2026.

Formulacion de preguntas al Destinatario

Hasta el viernes, 6 de febrero de 2026.

Respuestas a Preguntas

Hasta el viernes, 13 de febrero de 2026.

Presentacién de Propuestas

Hasta el viernes, 20 de marzo de 2026.

Notificacidon de resultado

Viernes, 27 de marzo de 2026.

Cordialmente,

MARGCOS ANTONIO ATAYA SARAY

Subgerencia de Desarrollo Inmobiliario y Negocios (E)

Proyectd: Ramirez y Cardona - Contratista ®deseat
Revisé: Laura Juliana Leén — Contratista Wl It

Aprobé: Marcos Antonio Ataya - Subgerencia de Desarrollo Inmobiliario y Negocios.
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

garantizar el acceso, la movilidad y la integracion del territorio, incluyendo el sistema de transporte publico
masivo y sus elementos conexos.

Que el paragrafo del articulo 182 de la Ley 2294 de 2023 habilita a los entes gestores de los sistemas de
transporte publico masivo para implementar proyectos urbanisticos o negocios colaterales en predios
vinculados a dichos sistemas, siempre que los recursos se destinen a la financiacion del sistema de
transporte pablico o de su ente gestor.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021, Plan de Ordenamiento Territorial adoptado para Bogotd, en el
paragrafo 2 del articulo 157, reconoce la red de transporte pablico urbano como componente ordenador
del territorio y habilita el desarrollo de los predios destinados al sistema de transporte publico, por su
naturaleza, uso o afectacién, se desarrollen mediante normas urbanisticas especiales, entre ellas las
aplicables a predios remanentes.

Que el articulo 163 del Decreto Distrital 555 de 2021 define los Proyectos de Renovacién Urbana para la
Movilidad Sostenible -PRUMS- como intervenciones integrales orientadas al transporte sostenible a las
que aplica la norma urbanistica del tratamiento de Renovacién Urbana y del drea de actividad
estructurante receptora de actividades econdmicas. :

Que el paragrafo del articulo 164 del mismo decreto dispone que la delimitacion del ambito de los
Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible ~PRUMS- se adopta mediante acto
administrativo, habilitando la norma de edificabilidad y los usos conexos aplicables, y que su paragrafo
prevé que, cuando el proyecto esté conformado por predios de propiedad del ente gestor, este podra
desarrollar su delimitacién de forma optativa, sin perjuicio de las licencias urbanisticas correspondiente.

Que el numeral 2 del articulo 582 del Decreto Distrital 555 de 2021 atribuye a los operadores urbanos
publicos la coordinacién de actuaciones estratégicas del ordenamiento; y que, de conformidad con los
articulos 2 y 3 del Acuerdo 004 de 1999, modificados por el Acuerdo 927 de 2024, articulos 135y 136

o Reglamentado por el Decreto 831 de 1999.
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el &mbito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

LA GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE TRANSPORTE DEL TERCER MILENIO TRANSMILENIO S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, y ein especial las previstas en el articulo 43 de los
Estatutos de TRANSMILENIO S.A., el paragrafo del articulo 164 del Decreto Distrital 555 de 2021, el
numeral 10.1 del articulo 10 del Decreto 061 de 2025 y

CONSIDERANDO:

Que, conforme al articulo 287 de la Constitucion Politica, las entidades territoriales gozan de autonomia
para la gestion de sus intereses dentro de los limites fijados por la Constitucién y la ley, lo que incluye el
ordenamiento del territorio como funcién pablica.

Que, de acuerdo con los numerales 1 y 3 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997, la funcién publica del
urbanismo tiene por finalidad posibilitar a los habitantes el acceso a la infraestructura de transporte,
propender por el mejoramiento de la calidad de vida y garantizar la distribucién equitativa de los
beneficios del desarrollo. ‘

Que el articulo 5 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento dei territorio comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacién fisica concertada, tendientes a regular el
uso, transformacidn y ocupacién del suelo en armonia con los objetivos de desarrollo socioecondmico, la
proteccidn ambiental y las tradiciones histéricas y culturales.

Que, conforme al articulo 8 de la Ley 388 de 1997, la funcién publica del ordenamiento del territorio
municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades territoriales, entendida como
el conjunto de decisiones administrativas relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion
en los usos del suelo, adoptadas mediante actos administrativos de cardcter general.

Que la Ley 1682 de 2013, en sus articulos 2, 4 y 5, reconoce la infraestructura de transporte como un
sistema de movilidad que materializa el interés general e integra los bienes y servicios destinados a
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

respectivamente, TRANSMILENIO S.A. esta habilitado para liderar, estructurar, promover, desarrollar,
ejecutar y participar en proyectos urbanisticos en las dreas de influencia del Sistema Integrado de
Transporte Publico -SITP-.

Que el Decreto Distrital 061 de 2025 establece lineamientos, requisitos y condiciones para la delimitacién
de Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-, habilitando a los operadores
urbanos para delimitarlos en predios publicos adquiridos para la operacion de sistemas de transporte, en
predios remanentes de obras asociadas a dichos sistemasy en otros supuestos alli previstos.

Que el Decreto Distrital 062 de 2025 reglamentd las funciones de los operadores urbanos publicosy en el
numeral 22 del articulo 5 designé a TRANSMILENIO S.A. como operador urbano competente para la
delimitacién y ejecucién de Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible PRUMS-y le
asigné funciones de coordinacidn, gestién y definicion de instrumentos técnicos y financieros para su
desarrollo de acuerdo con lo establecido en el numeral 2.2 del articulo 6 de dicho Decreto.

Que TRANSMILENIO S.A., como operador urbano publico y Ente Gestor del Sistema Integrado de
Transporte Publico -SITP-, en ejercicio de las facultades conferidas en el articulo 43 de sus Estatutosy en
el paragrafo del articulo 164 del Decreto Distrital 555 de 2021, identificé predios publicos adquiridos con
recursos de la entidad que se consideran remanentes y que cumplen las condiciones para ser delimitados
como Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-.

Que los predios objeto del presente PRUMS, conforme al andlisis de origen y tradicion realizado en el
Documento Téchico de Soporte de esta resolucién, fueron.adquiridos con anterioridad al 24 de noviembre

de 2023. En consecuencia, no les resultan aplicables las disposiciones del Decreto 563 de 2023, de acuerdo
con lo previsto en el paragrafo del articulo 2: “A los predios que adquieran las entidades del sector publico
a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, en los cuales no se pretenda desarrollar
infraestructuras sino proyectos inmobiliarios por parte de los operadores urbanos publicos o con
participacién publico privada, les serdn aplicables las disposiciones de proteccién a moradores y
actividades productivas, conforme a lo establecido en el presente decreto”.

Que los predios identificados como “Primera de Mayo” fueron adquiridos con recursos asignados a
TRANSMILENIO S.A., hacen parte del Sistema TransMilenio y cumple con las condiciones de predios
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TRANBUHEME B 4.

RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

remanentes, segun el andlisis predial realizado en el Documento Técnico de Soporte -DTS- (Anexo 1 de la
presente resolucion).

Que la Subgerencia de Negocios Colaterales de TRANSMILENIO S.A., mediante Documento Técnico de
Soporte (Anexo 1), identificé los predios denominados “Primera de Mayo” como objeto de delimitacién
de un Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-, conforme al andlisis de
viabilidad normativa, urbanistica y de gestién realizado para tales efectos.

Que la delimitacién del ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-
“Primera de Mayo” permite aplicar la norma urbanistica del tratamiento de Renovacién Urbana y del drea
de actividad estructurante receptora de actividades econdmicas, conforme al articulo 163 del Decreto
Distrital 555 de 2021, a fin de generar el marco normativo que habilite el desarrollo de un proyecto
inmobiliario bajo un esquema de explotacion colateral que optimice el valor piblico del suelo y contribuya
a la sostenibilidad del sistema.

Que mediante la Resolucién No. 530 de 2023 proferida por TRANSMILENIO S.A. se delimitaron de manera
conjuntavarios Proyectos de Renovacidon Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- en predios
publicos adquiridos para la operacién del Sistema Integrado de Transporte Pablico -SITP-; no obstante, se
estima necesario adoptar un esquema normativo que precise, para cada proyecto, las normas urbanisticas
aplicables, con el fin de brindar mayor claridad y seguridad juridica en el desarrollo de estos.

Que, en consecuencia, procede derogar integramente la Resolucion No. 530 de 2023 de TRANSMILENIO
S.A.

Que la presente resolucién fue publicada en el portal LegalBog para comentarios durante el 7 de
noviembre de 2025 hasta el dia 14 de noviembre de 2025 a las 11:59 p. m. registrandose comentarios por
parte de los ciudadanos los cuales fueron debidamente respondidos, seglin constancia de publicacidn.

Que de acuerdo con el articulo 575 del Decreto 555 de 2021, el presente acto administrativo sera
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion.

Que, en consideracion de lo anterior,

RESUELVE
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

ARTICULO 1°. Objeto. Delimitar el @mbito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible
-PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A., denominados “Primera de Mayo”, los cuales
cumplen con las condiciones definidas en los numeral 14.1 y 14.2 del Decreto 061 de 2025, y habilitar la
aplicacién de la norma urbanistica del tratamiento de Renovacién Urbana y del area de actividad
estructurante receptora de actividades econémicas.

ARTICULO 22. Ambito de delimitacion. El émbito de delimitacion del Proyecto de Renovacién Urbana para
la Movilidad Sostenible -PRUMS- corresponde a un area de 12.594,29 m2, conformada por los predios
descritos en la tabla que se presenta a continuacion:

No. Matricula inmobiliaria Area (m2)
1 505-40748816 6.318,64
2 50S-40748817 5.444,35
3 RUPI 3570-28 , k 831,30
TOTAL ' 12.594,29

ARTICULO 3°. Documentos que hacen parte de la presente resolucién. Son anexos de la presente
resolucién los siguientes:

1.1.Plano 1. Identificacion Predial.

1.2.Plano 2. Delimitacién PRUMS — 1 de Mayo, Escala 1:1000

1.3.Plano 3. Area de servicios inherentes a las infraestructuras, servicios conexos y usos.

1.4.Plano 4. Planteamiento Urbanistico: Incluye cuadro de éreas, localizacidn de cesiones publicas, suelos
de reserva y perfiles viales, dreas Gtiles y paramentos.

1.5.Anexo 1: Documento Técnico de Soporte.

1.6.Anexo 2: Modelo de Gestién y Financiacion.
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

Paragrafo. Los planos de delimitacion del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- estan acotados y georreferenciados en el sistema de coordenadas PCS_CarMagBog. El Plano 4
servird como base para la entrega material y juridica del espacio publico que se genere.

ARTICULO 4°. Funcién de TRANSMILENIO S.A. como operador urbano del Proyecto de Renovacion
Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-. TRANSMILENIO S.A., segtn lo dispuesto en el articulo 5
del Decreto Distrital 062 de 2025, en su calidad de operador urbano publico designado para la delimitacién
y ejecucion de Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- , ejercera las
funciones propias del operador urbano en el presente Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible ~PRUMS- y realizara la gestién de aliados para su desarrollo.

TRANSMILENIO S.A. garantizard la articulacion de las acciones publicas y privadas necesarias para la
correcta ejecucion del Proyecto de Renovacidn Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- “Primera de
Mayo”, conforme a su naturaleza juridica y competencias como Ente Gestor del Sistema Integrado de
Transporte Publico —SITP—. Para tal efecto, podra adelantar las actuaciones y celebrar los contratos o
convenios que resulten procedentes para la ejecucién del proyecto, incluyendo, entre otros, la seleccion
objetiva de la mejor propuesta de esquema de explotacién colateral que se estructure con base en la
norma urbanistica definida en este acto administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo
004 de 1999, el articulo 16 del Decreto 831 de 1999 y el articulo 182 de la Ley 2294 de 2023.

Paragrafo 1. TRANSMILENIO S.A., como operador urbano publico, adelantard estas actividades en
concordancia con sus funciones estatutarias y el cumplimiento de los objetivos del Sistema Integrado de
Transporte Publico -SITP-,

Paragrafo 2. Las disposiciones establecidas en el Decreto 563 de 2023 no seran aplicables a los predios
objeto del presente PRUMS, por cuanto fueron adquiridos con anterioridad al 24 de noviembre de 2023,
de conformidad con lo sefialado en el paragrafo del articulo 2 del citado decreto.

ARTICULO 5°. Condicionantes de la norma urbanistica aplicable. Los pardmetros urbanisticos para el
desarrollo del predio segln lo dispuesto en el Decreto 555 de 2021, son los siguientes:
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FEENSUHENID 5.8,

RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“por la cual se delimita el ambito de! Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
‘ dictan otras disposiciones”

Concepto Norma urbanistica con PRUMS

Area de actividad Receptora de Actividades Econémicas
Tratamiento urbanistico Renovacién urbana

Rango o altura maxima Resultante sin superar ICe

ARTICULO 6. Usos de suelo permitidos. Los usos del suelo permitidos en los predios que conforman el
Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS se encuentran definidos en el
articulo 243 del Decreto 555 de 2021, en funcién de rangos de tamafio del drea construida, asi como de
las condiciones de localizacién y de implantacidn.

Pardgrafo. Los usos del suelo permitidos estdn sujetos a la implementacién de las acciones de mitigacion
de impactos urbanisticos y ambientales, segin los usos que se propongan en la solicitud de licencia
urbanistica, conforme a lo establecido en los articulos 245, 246 y 248 del Decreto 555 de 2021.

ARTICULO 72. Edificabilidad y altura maxima. De acuerdo con el articulo 166 del Decreto Distrital 555 de
2021, en los predios publicos adquiridos para la operacion del sistema de transporte publicoy en los cuales
este funciona, las condiciones para el desarrollo de usos del suelo son las siguientes:

a. Edificabilidad: Resultante.

b. Obligaciones urbanisticas: las establecidas en el tratamiento urbanistico aplicable, con una
edificabilidad bésica equivalente a un indice de construccion de 1,3.

c. Volumetria: lo dispuesto en las normas urbanisticas comunes a todos los tratamientos, segun lo
establecido en el articulo 256 del Decreto 555 de 2021.

Paragrafo 1. En concordancia con lo anterior, y conforme a lo previsto en el articulo 304 del Decreto 555
de 2021 sobre la aplicacién del indice de Construccion Efectivo (ICe) en el tratamiento de Renovacién
Urbana, los predios que conforman la delimitacién del presente Proyecto de Renovaciéon Urbana para la

THANSAMILENIO 5.4,
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FRANSHIENIC E.A,
RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

Movilidad Sostenible - PRUMS pueden alcanzar un ICe maximo de 5,0, dado que no incluyen la totalidad
de los predios de la manzana. Alternativamente, podran llegar hasta un indice de Construccién Efectivo
(ICe) de 6,0, siempre que se ceda en sitio (FCep) un drea superior a 400 m2, al tratarse de predios que
engloban una esquina de la manzana.

Paragrafo 2. En cualquier caso, la altura maxima serd la resultante de la aplicacién conjunta de las
obligaciones urbanisticas, las normas volumétricas del Manual de Normas Comunes a Todos los
Tratamientos a que hace referencia el articulo 256 del Decreto 555 de 2021y las disposiciones especificas
de edificabilidad y altura establecidas para la zona.

ARTICULO 82. Regla especial sobre no exigencia de antejardin. De conformidad con la seccién 7.1
“Exigencia de antejardines” del Anexo 5 del Manual de Normas Comunes del Decreto 555 de 2021,
actualizado, complementado y precisado mediante el Decreto Distrital 466 de 2022, no se exige antejardin
en predios sujetos al tratamiento de Renovacién Urbana, salvo en aplicacién de las normas de empate con
edificaciones vecinas.

ARTICULO 92. Cargas urbanisticas para la conformacién del espacio publico. Los proyectos que se
desarrollen en las areas Gtiles deberan cumplir con las obligaciones de cesion en suelo para espacio publico
propias del tratamiento de Renovacién Urbana, conforme a los articulos 317 y 318 del Decreto 555 de
2021.

Los citados articulos establecen las férmulas y porcentajes aplicables para calcular el drea de cesidn en
funcién del Indice de Construccién Efectivo (ICe) propuesto y del rea del terreno. Estas obligaciones
podran cumplirse mediante cesidn en sitio (FCep) o a través de pago compensatorio en dinero (PD).

Paragrafo 1. De acuerdo con el paragrafo 1 del articulo 318 del Decreto 555 de 2021 la cesidn en sitio debe
cumplir las condiciones sefialadas en el Manual de Normas Comunes, en lo relativo a cesiones para espacio
publico.

Paragrafo 2. De conformidad con lo establecido en el numeral 1 del articulo 166 del Decreto 555 de 2021
cuando se desarrollen servicios conexos y usos en predios ptblicos adquiridos para la operacion del
sistema de transporte publico, las areas libres delimitadas en el plano del planteamiento urbanistico de la
presente resolucién se contabilizaran dentro de las cesiones obligatorias de espacio publico en sitio.
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TRANE BILERID 5 4.
RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

ARTICULO 102. Obligacién de destinar suelo para la construccion de Vivienda de Interés Social — VIS. Se
debe dar cumplimiento a la obligacion de destinar porciones de suelo o su equivalente en metros
cuadrados de construccién de Vivienda de Interés Social —VIS—, bajo las siguientes condiciones:

a) La obligacién de Vivienda de Interés Social -VIS- se calculara de acuerdo con lo previsto en el articulo
322 del Decreto Distrital 555 de 2021.

b) Los proyectos localizados en dreas de actividad estructurante receptora de actividades econdmicas que
destinen mas del setenta por ciento (70 %) de su drea construida a usos no residenciales, estaran exentos
de cumplir con la obligacién de VIS, conforme a lo establecido en el paragrafo cuarto del articulo 322 del
Decreto 555 de 2021. '

¢) La edificabilidad destinada a Vivienda de Interés Social — VIS- en sitio derivada de esta obligacion no
estara sujeta al cumplimiento de otras cargas urbanisticas, segun lo establecido en el paragrafo 1 del
articulo 322 del Decreto 555 de 2021.

Paragrafo. Teniendo en cuenta que los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A., denominados
“Primera de Mayo” no hace parte de las Areas de Integracion Multimodal -AIM-, en el marco del Proyecto
de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- delimitado mediante la presente resolucion,
no aplica la obligacién de destinar porciones de suelo para Vivienda de Interés Prioritario -VIP-, de
conformidad con lo dispuesto en el paragrafo tercero del articulo 322 del Decreto Distrital 555 de 2021,
dado que se trata de un proyecto asociado a la infraestructura de soporte del sistema de transporte
publico de pasajeros.

ARTICULO 118. Cargas urbanisticas para redes de infraestructura de servicios publicos El proyecto que
se desarrolle dentro del ambito delimitado mediante la presente resolucién, bajo la figura del Proyecto de
Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-, deberd dar cumplimiento a la obligacion
urbanistica relacionada con las redes locales e infraestructura de servicios publicos, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 320 del Decreto Distrital 555 de 2021.

ARTICULO 122. Modelo de gestién y financiacién. TRANSMILENIO S.A., en su calidad de operador urbano
del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- delimitado mediante la
presente resolucién, adelantard el proceso de seleccién de la alternativa mas conveniente para el
desarrollo del esquema de explotacién colateral de los predios, aprovechando la norma urbanistica
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

adoptada- por la presente resolucidon y mediante cualquiera de los mecanismos previstos en el marco
juridico aplicable.

Para tal efecto, TRANSMILENIO S.A. evaluard y seleccionara, mediante el procedimiento interno que
garantice la seleccién objetiva y transparente, el mejor esquema de explotacion colateral del predio. Dicho
esquema podra contemplar, entre otros, la transferencia del inmueble a esquemas fiduciarios o figuras
contractuales similares para el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

Lo anterior se realizara al amparo de lo dispuesto en el articulo 182 de la Ley 2294 de 2023, con el fin de
generar ingresos destinados a la financiacion del Sistema Integrado de Transporte Publico -SITP-, de
conformidad con los procedimientos y directrices internas de la Entidad. En desarrollo de lo anterior,
TRANSMILENIO S.A. suscribira los contratos o instrumentos juridicos a que haya lugar.

ARTICULO 13°. Criterios de Desarrollo Orientado al Transporte — DOT. La delimitacién del presente
Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS- responde a criterios de desarrollo
orientado al transporte sostenible -DOT-, que buscan mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de
proximidad, mediante la articulacion del predio con el espacio publico circundante, la accesibilidad
peatonal y la conectividad funcional con la infraestructura del sistema de transporte publico existente.

ARTICULO 14°. Efectos de la delimitacién. La presente delimitacién habilita la aplicacién de la norma
urbanistica del tratamiento de Renovacién Urbana y del drea de actividad estructurante receptora de
actividades econdmicas, conforme al articulo 163 del Decreto Distrital 555 de 2021. Para efectos de la
aplicacion de la norma urbanistica derivada del tratamiento de renovacién urbana en la expedicién de la
licencia urbanistica correspondiente, el curador urbano deberd verificar que el solicitante de la licencia
presente el certificado emitido por TRANSMILENIO S.A., en el que conste que es posible proceder a la
utilizacién de la norma urbanistica definida en este acto administrativo.

ARTICULO 15°. Base de datos geografica. La presente resolucién deberd ser remitida a la Secretaria
Distrital de Planeacion para la actualizacion de la Base de Datos Geogrdfica Corporativa.

ARTICULO 16°. Derogatoria. La presente resolucién deroga en su integridad la Resolucién No. 530 de 2023
de TRANSMILENIO S.A.
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RESOLUCION No. 407
(20 de noviembre de 2025)

“Por la cual se delimita el ambito del Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS- en los predios de propiedad de TRANSMILENIO S.A, denominado “Primera de Mayo” y se
dictan otras disposiciones”

ARTICULO 17°. Vigencia y publicacién. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su publicacion
en el Registro Distrital. Asi mismo, debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de
Obra.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Bogotd D.C, 2 0 / 1 11772 5

\\ﬁ?@fmﬂ& Oxhix C

ARIA FERNANDA ORTIZ CARRASCAL

GERENTE GENERAL
Aprobd: Marcos Antonio Ataya Saray - Subgerente de Desarrollo Inmobiliario y Negocios <24
Camilo Forero - Subgerente Juridico y Contractual C"\‘/—-
Revisd: Alexandra Jaramillo — Profesional 6 Subgerencia de Desarrollo Inmobiliario y NegociosQ.H
Luz Elena Ruiz Castro - Contratista Subgerencia Juridica y Contractual
Proyect6: Luis Eduardo Montenegro Charry - Contratista Subgerencia de Desarrollo iInmobiliario y Negocios Constanza

Catalina Hernandez Herrera - Contratista Subgerencia de Desarrollo Inmobiliario y Negocios ()*
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CUADRO DE AREAS

No. Descripcién Area(m2) %A.B.
1.0 |AreaBruta(A.B.) 12.594,3
2.0 |Areainfraestructura existente (2.1 +2.2) 6.841,9 54,3%
2.1 |Area espacio publico existente 175,8 1,4%
2.1.1|Poligono 2.1.1 97,4 0,8%
2.1.2|Poligono 2.1.2 46,7 0,4%
2.1.3|Poligono 2.1.3 31,7 0,3%
2.2 |Area estacién intermedia Primero de Mayo 6.666,1 52,9%
3.0 |Areade terreno (AT=1.0- 2.0) 5.752,4 45,7%
4.0 |Arealibre de acceso y circulacién Exigida (15%) 1.889,1 15,0%
5.0 |Arealibre de acceso y circulacién Propuesta 2.225,5 17,7%
5.1 |Poligono 5.1 644,7 5,1%
5.2 |Poligono 5.2 297,7 2,4%
5.3 |Poligono 5.3 334,8 2,7%
5.4 |Poligono 5.4 239,0 1,9%
5.5 |Poligono 5.5 350,3 2,8%
5.6 |Poligono 5.6 138,9 1,1%
5.7 |Poligono 5.7 220,1 1,7%
6.0 |Area Util (AU =3.0- 5.0) 3.526,9 28,0%
6.1 |Poligono 1 1.466,1 11,6%
6.2 |Poligono 2 2.060,8 16,4%
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CUADRO DE AREAS

No. Descripcién Area (m2)

1.0 |Area Bruta (A.B.) 12.594,3
Area servicios inherentes a la naturaleza de

2.0 6.666,1

las infraestructuras

Servicios conexos para la multifuncionalidad

3.0 |de las infraestructuras y usos para la 3.526,9
insercién urbana de las infraestructuras
4.0 |Arealibre de acceso y circulacién ciudadana 2.401,3
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